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Maitrise d'ouvrage

Architecte

L'EQUIPE

Bureau de contrôle
AMO environnemental

BET Fluides

BET VRD

BET Structure





adaptation à la typologie environnante à vocation pavillonaire avec des
volumes à taille humaine pour une meilleure intégration dans le quartier

Création de maisons de villes avec chacune son espace extérieur privatif

adaptation au site et à sa topographie en s'implantant au plus proche du
terrain naturel et de ses restanques pour limiter au maximum les volumes
des terrassements

conservation des quelques arbres remarquables sur site et création
d'espaces verts communs et privatifs pour ne pas dénaturer le site

majorité des stationnements en sous-sol pour minimiser l'impact de la
voiture et favoriser des espaces extérieurs qualitatifs

Désimperméabilisation du site et augmentation des espaces verts

LES GRANDES ORIENTATIONS





Plan de situation
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Vues du site



Vue aérienne du site

Av. Rhin et Danube

Ch des Colles
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Plan cadastral

DIRECTION GÉNÉRALE DES
FINANCES PUBLIQUES

-------------
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

-------------

Département :
ALPES MARITIMES

Commune :
VENCE

Section : AK
Feuille : 000 AK 01

Échelle d'origine : 1/1000
Échelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 14/12/2023
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impôts foncier suivant :
GRASSE
Centre des Finances Publiques 29 TRAVERSE
DE LA PAOUTE 06131
06131 GRASSE  CEDEX
tél. 0493403601 -fax
cdif.grasse@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

                          cadastre.gouv.fr
 ©2017 Ministère de l'Action et des Comptes
publics
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Parcelles cadastrales:

00 AK 17-18-20-21-24-25-26-27-28-29-30-
34-35-36-37-385

dont 00 AK 30-34-35-36 en parƟe.

Soit environ 13 794m²

N
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0 0,05 km

0 0,045 km

RÉCAPITULATIF PLUm
(MS2 par arrêté métropolitain du 30 novembre 2023)
Zone UFb9 (30% LLS)

- CES: 15% (30m² d'annexe, limité à 2 annexes) - hors
           balcons

- Hauteur: 7m à l'égout
                    8.5m frontal
                    Faîtage non reglementé, R+1 maximum

- Recul / emprises publiques: 5m
                                                      2m piscine

- Recul / limites séparaƟves: 5m
                                                     3m piscine

- Espaces libres: TVB: 65% d'espaces verts dont 60% en
pleine terre

- StaƟonnement:
1pl/lgt <60m² de sdp
2pl/lgt >60m² de sdp maximum 2 places

-Toitures terrasses autorisées (traitées architecturalement ou
plantées avec 40cm minimum de terre)

-Zone bleue PPR - TélécommunicaƟons

N



Synoptique des emprises et espaces libres - EXISTANT

  Besoins PLU

6 905 m² 50%

0 m² 0%

2 219 m² 16%

0 m² 0%

621 m² 5% 15% maximum

3 373 m² 24%

676 m² 5%

Soit environ   66% 
de surfaces 
perméables

Emprise bâtie (serres)
Soit environ  34% 

de surfaces 
imperméabilisées

Emprise espaces imperméables

60% EV
dont 35% en pleine 

terre

SURFACES

Espaces verts sur dalle 

13 794 m²SURFACE TERRAIN

Espaces verts pleine terre

Cheminement piéton perméable

Voirie

Evergreen

N



Synoptique des emprises et espaces libres - PROJET

  Besoins PLU

8 712 m² 63%

586 m² 4%

987 m² 7%

125 m² 1%

2 064 m² 15% 15% maximum

58 m² 1%

1 262 m² 9%

0 m²

SURFACE TERRAIN 13 794 m²

Soit environ   75% 
de surfaces perméables

Soit environ  25% 
de surfaces 

imperméabilisées

SURFACES

Espaces verts pleine terre

Espaces verts sur dalle 

Cheminement piéton semi‐perméable

Evergreen

Emprise bâtie

Voirie

Piscine ‐ Transformateur

65% EV
dont 60% en pleine 

terre (TVB)

N

Augmentation des espaces verts de 50% à 67%
                soit +17%

Amélioration de la perméabilité du site de 66% à 75%
                          soit +9%



Premières propositions non retenues

PEPINIERE GAUDISSART
06140 VENCE

  / Plan masse   - 06/06/2024  1/1000

 LOGEMENTS SOCIAUX
 R+1

 LOGEMENTS LIBRES
 R+1

 4 LOTS INDIVIDUELS
 R+1

Imperméabilisation du site trop importante

Parc de stationnement extérieur très visible et peu qualitatif

Plus de 50 logements collectifs et plus de 200m² de sdp supplémentaires

Forme bâtie non adaptée à l'environnement, immeubles collectifs au coeur
d'un quartier pavillonaire

Densification trop importante de la partie Nord du terrain

Bâti trop étalé sur le site, impact plus important

Parc de stationnement extérieur visible, peu qualitatif et proche des
logements



Plan masse paysager

 17 LOGEMENTS SOCIAUX
 R+1

14 VILLAS GROUPÉES
 R+1

2 VILLAS INDIVIDUELLES
 R+1

6 VILLAS JUMELÉES
 R+1

6 APPARTEMENTS
 R+1



Plan masse paysager élargi

Av. Rhin et Danube

Ch des Colles

M2210A

N

45 logements dont 28 individuels avec chacun son jardin privatif

Parfaite intégration à l'environnement, échelle de volumes adaptée au quartier

Augmentation des espaces verts, résidence au coeur d'un parc arboré et agréable



Gestion du projet
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I

J

I-J: Application graphique de la limite
d'emprise du projet de voirie dÈlivrÈ le
21/02/202 par la MÈtropole Nice
CÙte-d'Azur.

Selon les limites apparentes

Superficie indicative

A

S = 6140 m²

Reliquat de la Propriété

(Non Garantie)

Contenance Cadastrale

B

C = 1ha 37a 94ca

Reliquat de la Propriété

J

AK.285
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Angle lavoir

R3
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Angle plaque
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6.36

A

Angle mur

B
Borne posée le 20/02/2020

(Non relevée par Gétotech-Conseils)

C
Borne posée le 20/02/2020

(Non relevée par Gétotech-Conseils)

D

E

D'

Borne posée le 20/02/2020

(Non relevée par Gétotech-Conseils)

3.
20

(P
ou
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1)

F-H : Application graphique du plan d'alignement dressé le
21/03/2022 et annexé à l'arrêté du 02/03/2022, délivré par la

Métropole Nice Côte-d'Azur.
Arrêté nommé 07-22/VENCE.

D-E-F : Application graphique du plan d'alignement dressé le
21/03/2022 et annexé à l'arrêté du 02/03/2022, délivré par la

Métropole Nice Côte-d'Azur.
Arrêté nommé 07-22/VENCE.
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N= 3177. 300

N= 3177. 325

N= 3177. 350

N= 3177. 375

N= 3177. 400

N= 3177. 425

N= 3177. 450 N= 3177. 450

A-B-C-D'-D Limite réelle : Selon l'acte foncier nommé plan de division établis par Mme DUCLOS PORTUGUES,
 Géomètre-Expert à La Colle sur Loup, en JUIN 2020. Dossier 2020-011.

B1-B2 Limite indicative: Selon application de l'acte foncier nommé
 procès-verbal de bornage dressé par M. FIKER, Géomètre-Expert à

Cagnes-sur-Mer, en date du 12 décembre 2008 - Réf. 6385_0_BORN_2008-12-11.
 Sous réserve d'obtenir le P.V. signé conforme.
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VILLA 2

BAT B4

N

ZONE TECHNIQUE PROCHE DE L'ACCES

AIRE PRESENTATION OM - POSTE TRANSFORMATEUR

ZONE TECHNIQUE R-1

LOCAL ENCOMBRANTS - Accessible depuis la voie

SECURITÉ INCENDIE

AIRE DE RETOURNEMENT ENGINS POMPIERS

STATIONNEMENTS VISITEURS EN PARTIE CENTRALE

4 places

POSSIBLITÉ D'AMENAGEMENT

D'UN JARDIN PUBLIC POUR ENFANTS

PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES

Toitures orientées SUD

ECRAN VEGETAL RENFORCÉ

Protection des villas existantes
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Les réseaux ont été positionnés selon les indications fournies par le client M. GORTINA.
Il conviendra de vérifier la position des ces réseaux par investigations souterraines.

A ce jour leur position reste incertaine.
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I-J: Application graphique de la limite
d'emprise du projet de voirie dÈlivrÈ le
21/02/202 par la MÈtropole Nice
CÙte-d'Azur.

Selon les limites apparentes

Superficie indicative

A

S = 6140 m²

Reliquat de la Propriété

(Non Garantie)

Contenance Cadastrale

B

C = 1ha 37a 94ca

Reliquat de la Propriété

J

AK.285
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Angle mur

B
Borne posée le 20/02/2020

(Non relevée par Gétotech-Conseils)

C
Borne posée le 20/02/2020

(Non relevée par Gétotech-Conseils)

D

E

D'

Borne posée le 20/02/2020

(Non relevée par Gétotech-Conseils)
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F-H : Application graphique du plan d'alignement dressé le
21/03/2022 et annexé à l'arrêté du 02/03/2022, délivré par la

Métropole Nice Côte-d'Azur.
Arrêté nommé 07-22/VENCE.

D-E-F : Application graphique du plan d'alignement dressé le
21/03/2022 et annexé à l'arrêté du 02/03/2022, délivré par la

Métropole Nice Côte-d'Azur.
Arrêté nommé 07-22/VENCE.
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N= 3177. 300

N= 3177. 325

N= 3177. 350

N= 3177. 375

N= 3177. 400

N= 3177. 425

N= 3177. 450 N= 3177. 450

A-B-C-D'-D Limite réelle : Selon l'acte foncier nommé plan de division établis par Mme DUCLOS PORTUGUES,
 Géomètre-Expert à La Colle sur Loup, en JUIN 2020. Dossier 2020-011.

B1-B2 Limite indicative: Selon application de l'acte foncier nommé
 procès-verbal de bornage dressé par M. FIKER, Géomètre-Expert à

Cagnes-sur-Mer, en date du 12 décembre 2008 - Réf. 6385_0_BORN_2008-12-11.
 Sous réserve d'obtenir le P.V. signé conforme.
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BAT A1

BAT A2

BAT B1

BAT B2

BAT B3

BAT B5

VILLA 1

VILLA 2

BAT B4

N

LE PROJET

Terrain: env. 13 794m²
Emprise au sol: env. 2 064m² soit 15% (PLUm max. 15%)

Environ 45 logements
dont 17 Logements sociaux, 2 villas individuelles,
20 villas groupées et 6 appartements

LES STATIONNEMENTS
1pl/LLS - 1pl/Lgt <60m² - 2pl/Lgt >60m²
1pl 2 roues/6lgts
Local vélo: 0.75m²/Lgt<50m² - 1.5m²/Lgt >50m²

Besoins:
- 69 places VL
- 8 places 2 roues motorisés
-  57.75m² local vélos

PROJET:
- env. 69 places VL + 4 places visiteurs
- env. 10 places 2 roues motorisés
- env. 70m² local vélos

SOIT (par rapport aux besoins PLU) :

+ 4 PLACES VEHICULES
+ 2 PLACES 2 ROUES MOTORISÉS
+ 13M² DE LOCAL VÉLOS



Coupes de principe
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Planche matériaux

PROPOSITION DE TRAITEMENT DU BÂTIPROPOSITION DE TRAITEMENT DES EXTERIEURS

Béton balayé, désactivé

Dalle sur plots
aspect bois

Murs en pierre

Enduits

Brise-soleil bois

Parement pierre

Garde corps vitré

Serrurerie

Occultation

Teintes
méditerranéennes



Insertion de principe - Avant/Après



Insertion de principe - Avant/Après
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